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DEGERI 5 MILYON TL VE UZERi OLAN MESKEN NiTELIKLi TASINMAZLARDAN
DEGERLI KONUT VERGISI ALINACAKTIR.

07 Aralik 2019 tarihli ve 30971 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7194 Sayili Dijital
Hizmet Vergisi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile “Degerli Konut Vergisi Uygulamas1”
diizenlenmistir.

DEGERLIi KONUT VERGISI UYGULAMASI

1. DEGERLI KONUT VERGISINE KONU EDILECEK TASINMAZLAR

Tiirkiye sinirlari iginde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan bina vergi degeri veya Tapu ve
Kadastro Genel Miidirliigiince belirlenen degeri 5.000.000 TL ve iizerinde olanlar
degerli konut vergisine tabi olacaktir.

2. VERGIYE AIT DEGERLERIN TESPITI, ILANI VE KESINLESMESI

2.1. TASINMAZ DEGERLEME SONUCLARININ iLGILILERE ILANI VE TEBLIGI

Tapu ve Kadastro Genel Mudiirligiince ilgili mevzuat kapsaminda yapilan veya yaptirilan degerleme
sonucunda belirlenen ve degeri 5.000.000 TL'yi asan (bu tutar dahil) mesken nitelikli tasinmazlar,
ilgilileri tarafindan ulasilabilecek sekilde Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin internet

sitesinde ilan edilecek ve ilgilisine ayrica teblig edilecektir.

2.2. TASINMAZ DEGERLEME SONUCLARINA iTiRAZ

Teblig tarihinden itibaren 15. giiniin sonuna kadar Tapu ve Kadastro Genel Mudiirligiine
itiraz edilmeyen mesken nitelikli tasinmaz degeri kesinlesir. Stiresinde yapilan itirazlar, 15 giin icinde

degerlendirilerek sonuglandirilir ve kesinlesen deger, aynm usulle ilan ve ilgilisine teblig edilir. Bu
deger, degerli konut vergisi uygulamasinda Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince belirlenen deger
olarak kabul edilir.

2.3. BINA VERGI DEGERININ ESAS ALINMASI

Bu vergi uygulamasinda, Tapu ve Kadastro Genel Miidirliiglince belirlenen bir degerin bulunmamasi
durumunda, bina vergi degeri esas alinarak vergilendirme islemleri yapilir.

Bina vergi degeri, 29 uncu maddeye gore belirlenen vergi degeridir.
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3. DEGERLI KONUT VERGIiSi TARIFESi

3.1. MATRAH VE NiSPET

Degerli Konut Vergisinin matrahi, bina vergi degeri ve Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiince
belirlenen degerden yiiksek olamidir.

Payli miilkiyette ve elbirligi miilkiyette, matrahin hesabinda mesken nitelikli tasinmazin toplam
degeri esas alinacaktir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlar asagidaki tarifeye gore vergilendirilecektir.

Konut Degeri Vergi Orani

5.000.000 TLile 7.500.000 TL aras1 (Binde 3)
7.500.001 TL ile 10.000.000 TL arasi (Binde 6)
10.000.001 TL’yi asan (Binde 10)

3.2. TASINMAZ DEGERLERI VE VERGI TARIFESINDEKi SINIRLARIN HER YIL
YENIDEN DEGERLEME ORANINDA ARTIRILMASI

Asagida yer alan tutarlar her yil bir 6nceki yila iliskin olarak 213 sayili1 Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine
gore belirlenen yeniden degerleme oraninda artirilacaktir.

a) 5.000.000 TL tutarindaki sinir,
b) Yukarida belirtilen tarifede yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz

degerlerinin alt ve iist sinirlari
c¢) Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince belirlenen ve 5.000.000 TL’yi asan (bu tutar

dahil) mesken nitelikli tasinmazlarin degeri

Bu sekilde hesaplanan tutarlarin 10.000 Tiirk lirasina kadar olan kesirleri dikkate alinmayacaktir.

Tasinmaz degerinin Tapu ve Kadastro Genel Midirliiglince tespit edildigi yil icin yeniden degerleme
yapilmayacaktir.

Adnan Kahveci Mah.Sishane Cad.No:3/2 Zigana Tria Plaza C Blok D:22 Tel: (212) 60301 87
Beylikdiizii/istanbul Web : www.egedenetim.net


http://www.egedenetim.net/

AX\ EGE DENETIM
MALl DANI$MANL|K Sirkiiler No: 2019-053

BENETIM VE MALI

DANISMANLIK OQ.:LZ.ZOJ—Q

4. DEGERLI KONUT VERGISINDE MUKELLEFIiYET

4.1. DEGERLi KONUT VERGIiSINDE MUKELLEFIYET VE SORUMLULUK

Degerli konut vergisini mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakk: sahibi, her ikisi de
yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf edenler 6deyecektir.

Bir mesken nitelikli tasinmaza payl miilkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda miikelleftirler.
Elbirligi miilkiyette malikler vergiden miiteselsilen sorumlu olurlar.

4.2. DEGERLI KONUT VERGIiSi MUKELLEFIYETININ BASLANGICI
Degerli konut vergisi miikellefiyeti asagida belirtilen tarihleri takip eden yildan itibaren baslar.

a) Mesken nitelikli tasinmazin degerinin, bina vergi degeri veya Tapu ve Kadastro Genel
Midtrliigiince belirlenen degerin 5.000.000 TL’yi astifinin (bu tutar dahil) belirlendigi tarihi

b) Vergi degerini tadil eden sebepler baslikli 33. maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazil
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi

c) Muafiyetin ortadan kalktig1 tarihi

4.3. DEGERLI KONUT VERGIiSi MUKELLEFIiYETiNIN SONA ERMESI

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz héile gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini kazanan
mesken nitelikli tasinmazlardan dolay1 miikellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi takip eden
taksitten itibaren sona erecektir.

5. DEGERLI KONUT VERGISINDEN MUAF TASINMAZLAR

Asagida yazili mesken nitelikli tasinmazlar, degerli konut vergisinden muaftir.

a) Genel ve 6zel biitceli idarelerin, belediyelerin ve iiniversitelerin maliki veya intifa hakkina sahip
oldugu mesken nitelikli taginmazlar

b) Tirkiye sinirlar1 icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olan kisilerden; kendisine bakmakla
miikellef kimsesi olup 18 yasin1 doldurmamis olanlar hari¢ olmak tizere hi¢bir geliri olmadigin
belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan aldiklar
ayliktan ibaret bulunanlarin sahip oldugu mesken nitelikli tasinmazlar (intifa hakkina sahip
olunmasi hali dahil) (Bu hiikiim, belirtilen kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalar1 halinde
hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir.)

c) Yabanca devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk olarak kullanilan mesken nitelikli taginmazlar ile
elcilerin ikametine mahsus mesken nitelikli tasinmazlar ve bunlarin miistemilati (karsilikli olmak
sartiyla) ve merkezi Tiirkiye’de bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletleraras1 kuruluslarin
Tiirkiye’'deki temsilciliklerine ait mesken nitelikli tasinmazlar

d) Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin isletmelerine kayith bulunan ve heniiz ilk satisa, devir
ve temlike konu edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli tasinmazlar (arsa karsilif1 insaat
islerinde sozlesme geregi taahhiit isini listlenen miiteahhide kalan mesken nitelikli tasinmazlar
dahil) (bu tasinmazlarin kiraya verilmesi veya sair surette kullanilmasi halleri harig)
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6. DEGERLI KONUT VERGIiSiNiN BEYANI, ODEME SURESi VE ODEME YERI

6.1. DEGERLI KONUT VERGIiSi BEYAN TARIHI VE BEYAN SEKLI

Miikellef tarafindan, mesken nitelikli tasinmaza iliskin bina vergi degeri ve Tapu ve Kadastro Genel
Midiirliigiince belirlenen deger, buna ait vesikalarla, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yerdeki
Gelir idaresi Baskanllglna bagh yetklh Vergl dalresme mesken nitelikli ta§1nmaz1n degerlnln

kadar beyanname ile beyan edilir ve vergi, yetkili vergi dairesince yillik olarak tarh ve tahakkuk

olunur.

Miiteakip yillar icin miikellef tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilir ve vergi ilgili vergi
dairesince tarh ve tahakkuk olunur.

Elbirligi miilkiyetinde miikellefler miisterek beyanname verebilecekleri gibi, miinferiden de
beyanname verebilirler. Payli miilkiyet halinde ise beyanname miinferiden verilecektir.

Y1l icerisinde miikellefiyetin baslamasini gerektirecek durumun meydana gelmesi halinde, miikellef
tarafindan takip eden yilin beyanname verme siiresi icerisinde ilgili vergi dairesine beyanname
verilecektir.

6.2. DEGERLI KONUT VERGIiSi ODEME TARiHi VE ODEME SEKLI

Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yilin Subat ve Agustos aylarinin
sonuna kadar 2 esit taksitte 6denecektir.

6.3. EMLAK VERGiISI KANUNUNDA DEGERLI KONUT VERGIiSi IiCiIN
UYGULANMAYACAK USUL HUKUMLERI

Bu Kanunun “Usul Hiikiimleri” bashkli 37. maddesinin asagida belirtilen hiikiimleri, degerli konut
vergisi bakimindan uygulanmayacaktir.

% Bu Kanunda gegen "Vergi dairesi" tabiri, belediyeleri ifade eder.
4+ Bu Kanunun uygulanmasinda, Vergi Usul Kanununun vergi inceleme yetkisi hari¢ olmak tizere;

1. Belediye gelir sube miidiirii, gelir sube miidiirii olmayan yerlerde belediye hesap isleri
miidiirii, hesap isleri miidiirii olmayan yerlerde muhasebeci, vergi dairesi miidiirii sifat ve
yetkisini haizdir.

2. Vergi Usul Kanununda mahallin en biiyiik mal memuruna verilmis gérev ve yetkiler,
belediye baskanlari tarafindan kullanilir.

7. DEGERLI KONUT VERGIiSi HASILATI

4 Tabhsil edilen degerli konut vergisi, genel biitce geliri olarak kaydedilecektir.

% 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayili il Ozel idarelerine ve Belediyelere Genel Biitce Vergi Gelirlerinden
Pay Verilmesi Hakkinda Kanun ile diger kanunlara goére mahalli idarelere verilecek paylarin
hesabinda dikkate alinmayacaktir.
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8. YETKIi

Degerli Konut Vergisi ile ilgili Hazine ve Maliye Bakanlig1 yetkileri asagida yer almaktadir.

a) Degerli Konut Vergisinin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirleme

b) Muafiyetlerin uygulanmasinda aranacak belgeleri tespit etme

c) Beyanname verme ve ddeme siirelerini 3 aya kadar uzatma

d) Beyannamenin verilecegi yetkili vergi dairesini, beyannamenin sekil, icerik ve eklerini belirleme
e) Verginin beyanname aranmaksizin tahakkuk ettirilmesi

07 Aralik 2019 tarihli ve 30971 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7194 Sayili Dijital Hizmet

Vergisi ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanuna buradan ulasabilirsiniz.

Saygilarimizla,
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